
Fallwood Wynthorpe Meadows
North Dalton, Driffield, Yorkshire YO25 9XE
Offers over £410,000



Fallwood Wynthorpe Meadows, North Dalton, Driffield, Yorkshire YO25 9XE
*** EXECUTIVE DETACHED FAMILY HOME WITH NO CHAIN ***
** VIRTUAL TOUR AVAILABLE **

We would like to welcome to the market this beautifully presented, detached family home situated within the premium village of North Dalton. Standing proud within a 'Leafy Lane' style cul-de-sac, this home offers a wonderful blend of spacious accommodation
and high quality fixtures and fittings throughout. Internal accommodation itself briefly comprises entrance porch, entrance hall, lounge, sitting room, shower room, kitchen / dining room, rear entrance and utility room to ground floor. The first floor boasts landing,
bedroom one with en-suite, second double bedroom, third double bedroom, fourth double bedroom and family bathroom. Externally there is a double garage, a generous and beautifully presented rear garden along with a driveway providing ample off street
parking. Viewing of this property comes highly recommended to fully appreciate the true size and quality on offer!

Entrance Lobby 4'0 x 4'06 (1.22m x 1.37m)
A centrally positioned entrance door opens into
a large porch with radiator and tiled flooring.

Entrance Hall
With two radiators, staircase rising to the first
floor and useful store cupboard below.

Lounge 21'0 x 11'11 (6.40m x 3.63m)
A well proportioned living area with double
glazed windows to front, side and rear
elevations, two radiators, telephone and
television points. An Inglenook fireplace with
multi-fuel burner sits upon a tiled hearth with
attractive herringbone brick surround, providing
a lovely focal point.

Sitting Room 13'3 x 11'10 (4.04m x 3.61m)
A front facing versatile room with access via
double doors, double glazed windows to front
and side elevations, radiator, television and
telephone points.

Kitchen Diner 14'4 x 26'6 (4.37m x 8.08m)
A truly superb open plan space with an
abundance of natural light gained via French
doors leading to the rear garden and a further
side door creating a useful storage space. The
kitchen area is fitted with a range of wall and
base units with contrasting work surfaces. With
a stainless steel one and a half bowl sink unit,
free-standing five ring gas Range cooker with
extractor over, electric oven, integrated
dishwasher and attractive tiled up-stands
throughout. The dining area also incorporates
some additional living space, all of which
overlooks the private rear garden.

Utility Room 5'8 x 8'5 (1.73m x 2.57m)
Comprising white base units with
complimentary laminate work surfaces,
stainless steel sink and drainer with tap over
and plumbing for free standing washing
machine.

Shower Room 6'8 x 6'5 (2.03m x 1.96m)
A modern suite comprising wall mounted wash
hand basin, low flush WC, corner shower,
chrome towel radiator, obscured double glazed
window to rear elevation and full height wall and
floor tiling.

Landing
A bright landing with double glazed window to
side elevation, radiator and double door airing
cupboard housing water tank.

Bedroom One 16'0 x 16'4 (4.88m x 4.98m)
A spacious double room with fitted double
mirrored wardrobes, two radiators, double
glazed windows to side and rear elevations, a
further double glazed Velux window to side
elevation, television and telephone point, and
loft access.

Bedroom One En-Suite 6'1 x 6'9 (1.85m x
2.06m)
Three piece white suite comprising low flush
WC, wash hand basin in vanity unit, panelled
bath with shower over and shower screen.
Radiator, shaving point, double glazed Velux
window to side elevation and full height wall and
floor tiling throughout.

Bedroom Two 10'11" x 12'0" (3.35 x 3.66)
Another generous double bedroom with built in
wardrobes, two radiators, television point and
two double glazed windows to front and side
elevations,

Bedroom Three 11'10" x 12'0" (3.63 x 3.68)
A double room with radiator, television point
and double glazed window to side elevation.

Bedroom Four 10'4 x 11'10 (3.15m x 3.61m)
A further double room with built in wardrobe,
radiator, television point and double glazed
window to front elevation.

Family Bathroom 9'7 x 6'5 (2.92m x 1.96m)
A modern three piece suite with dual flush WC,
wall mounted wash hand basin, panelled bath
with shower over and shower screen. Velux
window to rear elevation, chrome towel radiator
and complimentary full height tiling to walls and
flooring throughout.

Double Garage 19'7 x 16'7 (5.97m x 5.05m)
Twin up and over doors, power, lighting, LPG gas
fired boiler, two double glazed windows to side
elevations and wooden external door leading to
rear garden.

External
A t the front of the property is a mainly laid to
lawn garden with a small brick retaining wall
and paved pathway giving access to the front
and side. Lawned area continues to the side of
the property leading to a driveway providing
ample parking for two cars and access into the
double garage. Double timber gates allow
access into the beautifully maintained rear

garden boasting a generous laid to lawn area
with well stocked borders, mature shrubs and
two patio areas.

Services
LPG Gas Central Heating. 
Mains Drainage.

Agents Note
To date these details have not been approved
by the vendor and should not be relied upon.
Please confirm before viewing.

Disclaimer
These particulars are produced in good faith,
are set out as a general guide only and do not
constitute, nor constitute any part of an offer or
a contract. None of the statements contained in
these particulars as to this property are to be
relied on as statements or representations of
fact. Any intending purchaser should satisfy
him/herself by inspection of the property or
otherwise as to the correctness of each of the
statements prior to making an offer. No person
in the employment of Woolley & Parks Ltd has
any authority to make or give any
representation or warranty whatsoever in
relation to this property.

Laser Tape Clause
Laser Tape Clause
All measurements have been taken using a
laser tape measure and
therefore, may be subject to a small margin of
error.

New Viewing Protocols
In light of Government guidance regarding
Corona-virus - new restrictions are in place
and must be adhered to should you wish to view
this property. These include completing an
online health declaration form, limiting viewings
to two people and for 15 minutes maximum.
Viewers should also wear their own gloves as a
minimum and other PPE as required. Further
guidance will be given by our team.
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