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Copson Street, 
Ibstock, Leicestershire, LE67 6LD
  £200,000

*** STUNNING COUNTRYSIDE VIEWS *** GENEROUS PLOT *** FANTASTIC
POTENTIAL *** THREE BEDROOMS *** TRADITIONAL DETACHED HOME *** 

Newton Fallowell are delighted to offer the rare opportunity to acquire
this traditional three bedroomed detached home on a larger than
average plot with superb open countryside views to the rear. The
property offers wonderful potential for extension subject to the
necessary consents and is located within easy walking distance of the
amenities of Ibstock village centre. Perfect for the family buyer or first
t ime  buye r   a l i k e ,   an   ea r l y   i n spec t i on   i s   e s sen t i a l   t o   a vo id
disappointment.

The internal accommodation comprises in brief; porch, entrance hall,
sitting room, dining kitchen, rear lobby with store and WC off, first floor
landing, three bedrooms and a family bathroom.

The property sits on an excellent sized plot with a lawned front garden
with laurel hedging with a driveway for several cars adjacent. The
driveway leads to the rear garden via a timber gate.

The   rear  garden  i s  generous   in   s i ze  wi th  extremely  p leasant
countryside views, is mainly lawned and is bordered by timber fencing
and hedging with a stream bordering the easterly aspect.

Accommodation
A timber front door leads to:‐



Porch
Having a tiled floor and a timber door with obscure sidelights
to:‐

Hall
Having an original timber floor, stairs rising to the first floor
landing, radiator, wall light points, large pantry style cupboard
with window to the side.

Sitting Room
Having a UPVC double glazed window to the front elevation,
feature Aga wood burner with granite hearth, UPVC double
glazed window to the front elevation, radiator, television point
and a further UPVC double glazed window to the side elevation.

Dining Kitchen
Having a limestone tiled floor and being fitted with a range of
country style wall and base units with a granite work surface,
inset twin ceramic sink with Victorian style mixer tap over,
space for electric oven, integrated fridge and dishwasher,
UPVC double glazed windows to the rear and side elevations,
radiator, wall mounted gas fired central heating boiler and
doors to:‐

Rear Lobby
Having an obscure door to the side elevation and doors to:‐|

Store

WC
Having a low flush WC and an obscure window to the side.

First Floor Landing
Returning to the entrance hall, a staircase rises to the first
floor landing, with a UPVC double glazed window to the side
and doors off to:‐

Master bedroom
Having a UPVC double glazed window to the front elevation and
radiator.

Bedroom Two
Having a UPVC double glazed window to the rear elevation with
stunning countryside views and a radiator.

Bedroom Three
Having a UPVC double glazed window to the front elevation and
radiator.

Family Bathroom
Being fitted with a panelled bath with shower over, low flush
WC, pedestal wash hand basin, radiator, ceramic tiling to
water sensitive areas, airing cupboard housing the hot water
cylinder and an obscure UPVC double glazed window to the
front elevation.

Exterior and Gardens
The property sits on an excellent sized plot with a lawned front
garden with laurel hedging with a driveway for several cars
adjacent. The driveway leads to the rear garden via a timber
gate.

The rear garden is generous in size with extremely pleasant
countryside views, is mainly lawned and is bordered by timber
fencing and hedging with a stream bordering the easterly
aspect.

Disclaimer
These  par t i cu la r s   a re   se t  out   a s   a   genera l  out l i ne   in
accordance with the Property Misdescriptions Act (1991) only
for the guidance of intending purchasers or lessees, and do not
constitute any part of an offer or contract. Details are given
without any responsibility, and any intending purchasers,
lessees or third parties should not rely on them as statements
or representations of fact, but must satisfy themselves by
inspection or otherwise as to the correctness of each of them. 

We have not carried out a structural survey and the services,
appliances and specific fittings have not been tested. All
photographs,  measurements,   f loor plans and distances
referred to are given as a guide only and should not be relied
upon for the purchase of carpets or any other fixtures or
fittings. Gardens, roof terraces, balconies and communal
gardens as well as tenure and lease details cannot have their
accuracy guaranteed for intending purchasers. Lease details,
service ground rent (where applicable) are given as a guide
only and should be checked and confirmed by your solicitor
prior to exchange of contracts. 

No person in the employment of Newton Fallowell has any
authority to make any representation or warranty whatever in
relation to this property. Purchase prices, rents or other prices
quoted are correct at the date of publication and, unless
otherwise stated, exclusive of VAT. Intending purchasers and
lessees must satisfy themselves independently as to the
incidence of VAT in respect of any transaction relating to this
property. 

Data Protection
We retain the copyright in all advertising material used to
market this Property.



FLOOR PLANS (if shown)
Floor plan is not to scale but meant as a guide only.



t: 01530810033
e: coalville@newtonfallowell.co.uk

www.newtonfallowell.co.uk




