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3 Haddon Road, 
Grantham, Lincolnshire, NG31 7FW
£135,000

A modern maisonette  s i tuated of f  Spr ingf ie ld  Road and
offering well  planned accommodation occupying the two
upper floors of the building, together with a GARAGE en bloc.
The property benefits from a private entrance hall and the
accommodation br ief ly  comprises   f i rst  and second f loor
l a n d i n g s ,   a   c l o a k r o om/WC ,   L ‐ s h a p ed   l i v i n g   r o om ,   a
k i tchen/din ing   room with  bay  window,   two upper   f loor
bedrooms and a bathroom/WC. The property is offered for
sale with vacant possession and no onward chain. An ideal
first purchase.

ACCOMMODATION

ENTRANCE HALL
A private entrance hall with carpeted stairs rising to the first
floor accommodation, electrical consumer unit and radiator.

FIRST FLOOR LANDING
With stairs r is ing to the second f loor and central  heating
control.

CLOAKROOM / WC
6'8" x 6'4" (2.03m x 1.93m)
Wi th   l ow   l e v e l  WC ,   p ede s t a l  wa sh   h andba s i n ,   a i r i n g
cupboard containing hot water cylinder and uPVC obscure
double glazed window to the rear elevation.



LIVING ROOM
14'3" x 13'8" maximum measurements (4.34m x
4.17m maximum measurements)
An 'L' shaped room with uPVC double glazed window
to the front elevation, radiator, coving.

KITCHEN / DINING ROOM
13'5" x 9'11" maximum into bay (4.09m x 3.02m
maximum into bay)
Having fitted base level cupboards and drawers, wine
rack and matching wal l  units ,  work surfacing with
inset  one and a  hal f  bowl  sta in less  steel  s ink  and
drainer with mixer tap over, integrated 4‐ring electric
hob with oven beneath and stainless steel chimney
style extractor over, wall mounted gas fired central
heating boiler,  t i led splashbacks, space for upright
fridge freezer and uPVC double glazed bay window to
the side elevation.

SECOND FLOOR LANDING
With loft hatch access.

BEDROOM ONE
14'4" x 14'2" (4.37m x 4.32m)
Wi th   uPVC   doub l e   g l a z ed  w i ndow   t o   t h e   f r on t
elevation, built‐in wardrobes, radiator and coving.

BEDROOM TWO
10'10" x 7'5" (3.30m x 2.26m)
Wi t h   u PVC   d o ub l e   g l a z e d  w i n d ow   t o   t h e   r e a r
elevation and radiator.

BATHROOM
6'10" x 6'5" (2.08m x 1.96m)
Having obscure uPVC double glazed window to the
rear  aspect ,  a  suite  of  panel led bath with shower
attachment over, pedestal wash handbasin and low
level  WC,  chrome  ladder sty le  radiator,  part   t i led
walls,  shaver point and extractor fan.

GARAGE
18'4" x 8'5" (5.59m x 2.57m)
With up‐and‐over door.

LEASE INFO ETC.
The lease runs until 28th September 3003. There is  a
monthly service charge currently of £89.64.

SERVICES
Ma in s  wa t e r ,   g a s ,   e l e c t r i c i t y   a nd   d r a i n age   a r e
connected.

COUNCIL TAX
The property is in Council Tax Band A.

DIRECTIONS
From High Street proceed south on to London Road
passing Sainsburys on the left‐hand side and taking
the right turn at the traffic lights adjacent to Pizza Hut
on to Springfield Road. Take the left turn on to Caunt
Road, right on to Haddon Road and the property is on
the right.

GRANTHAM
Local amenities are available along Springfield Road
including a bus service to town very closeby.

Travel connections in the area are excellent ‐ the A1
passes to the west of the town providing access to
major commuter areas and the A52 crosses through
taking you east to Boston and west to Nottingham.
Grantham station is on the East Coast mainline giving
direct services to London Kings Cross with a journey
time from around 70 minutes, Newark in 10 mins and
Peterborough  in 20 mins.  Cross country service to
Nottingham in just 30 mins. 

Grantham has  successfu l  Community ,  Spec ia l  and
Independent schools for children of all  ages as well
as  the town’s  two grammar schools:  Kesteven and
Gran tham G i r l s   S choo l   and   the  K i ng ’ s  G rammar
School.

AGENT'S NOTE
Please note these are draft particulars awaiting final
approval   from the vendor,   therefore the contents
within  may be subject   to  change and must  not  be
relied upon as an entirely accurate description of the
property.

A l t h o u g h   t h e s e   p a r t i c u l a r s   a r e   t h o u g h t   t o   b e
ma t e r i a l l y   c o r r e c t ,   t h e i r   a c c u r a c y   c a n n o t   b e
guaranteed and they do not form part of any contract.
All services and appliances have not and will  not be
tested.



t: 01476 591900
e: grantham@newtonfallowell.co.uk

www.newtonfallowell.co.uk

Ant i -Money  Launde r i ng  Regu l a t i on s   –
Intending purchasers will be asked to produce
identification documentation at the offer stage
and we would ask for your co-operation in
order that there will be no delay in agreeing a
sale.

Newton Fallowell and our partners provide a
range of services to buyers, although you are
free to use an alternative provider.  If  you
require a solicitor to handle your purchase
and/or sale, we can refer you to one of the
panel solicitors we use.    We may receive a fee
of up to £300 if you use their services.    If you
need help arranging finance, we can refer you
to the Mortgage Advice Bureau who are in-
house.   We may receive a fee of £250 if you
use their services.

For more information please call in the office
or telephone 01476 591900.


