
Aintree Avenue, Barleythorpe
Oakham, Rutland, LE15 7TR



Aintree Avenue, Barleythorpe
Oakham, Rutland, LE15 7TR 
Guide Price £410,000 Freehold
**GUIDE PRICE £410,000 ‐ £420,000**

Presented in immaculate condition both internally and externally, within a short
walk into Oakhams popular market town centre is this detached spacious family
home. Sitting towards the end of Aintree Avenue, the property boasts an open
plan kitchen diner, two reception rooms, WC, a family bathroom, four double
bedrooms with the master boasting an en‐suite shower room. To avoid missing
out please arrange an internal viewing at the earliest opportunity!

Sitting over two floors the property is entered via the front aspect and into the
light and airy entrance hall where you will find the stairs flowing to the first floors
landing and doors providing access to the study, living room and downstairs
W/C. The living room offers windows overlooking the front and rear aspect and
provides a door into the modern and well looked after kitchen breakfast room.
Overlooking the garden, the kitchen area provides ample floor to wall base units
providing a built‐in dishwasher, fridge freezer & washer/dryer. A central island
provides further storage and breakfast bar seating. Downstairs is finished with
the utility room with an external door providing side access. From the first floors
landing, you will find four double bedrooms with the master offering an en‐suite
shower room and built‐in wardrobes. Bedroom Four is currently used as a home
office, providing further built‐in wardrobes added in by the current owners. The
three‐piece family bathroom finished the upstairs accommodation. 

Externally the property is exceptionally well kept with the driveway providing
parking for two vehicles which leads to the single garage. The single garage
benefits from side access and up and over door with power and storage in the
eaves. The rear garden has a block paved walkway with the rest being laid to
lawn and all enclosed by timber fencing and planted borders.



Entrance Hall
14'8 x 6'8 (4.47m x 2.03m)

Living Room
23'3 x 11'3 (7.09m x 3.43m)

Study
10'3 x 9'2 (3.12m x 2.79m)

Kitchen Breakfast Room
16'11 x 14'8 (5.16m x 4.47m)

Utility Room
6'7 x 5'1 (2.01m x 1.55m)

WC
5'1 x 4'1 (1.55m x 1.24m)

First Floor Landing
10'6 x 6'1 (3.20m x 1.85m)

Master Bedroom
13'4 x 11'5 (4.06m x 3.48m)

En‐Suite Shower Room
7'4 x 4'8 (2.24m x 1.42m)

Bedroom Two
12'2 x 9'7 (3.71m x 2.92m)

Bedroom Three
12'1 x 10'9 (3.68m x 3.28m)

Bedroom Four
9'8 x 7'10 (2.95m x 2.39m)

Family Bathroom
6'6 x 6'3 (1.98m x 1.91m)

Single Garage
19'9 x 10'1 (6.02m x 3.07m)

Outside
Externally the property is extremely well presented.
The  dr i veway  prov id ing  o f f   road  park ing   fo r   two
vehicles leads to the single garage. The single garage
benefits from side access and up and over door with
power and storage in the eaves. The rear garden has a
block paved walkway with the rest being laid to lawn
and   a l l   enc lo sed  by   t imber   f enc ing   and  p l an ted
borders.



t: 01572 335005
e: oakham@newtonfallowell.co.uk

www.newtonfallowell.co.uk

AGENTS  NOTE   –  DRAFT   PART ICULARS :  

These particulars are issued in good faith but do not constitute representations of fact or form
part of any offer or contract. The matters referred to in these particulars should be
independently verified by prospective buyers or tenants. Neither Newton Fallowell nor any of
its employees or agents has any authority to make or give any representation or warranty
whatever in relation to this property. 

Anti‐Money Laundering Regulations: Intending purchasers will be asked to produce
identification documentation at the offer stage and we would ask for your co‐operation in
order that there will be no delay in agreeing the sale. 

Newton Falllowell and our partners provide a range of services to buyers, although you are
free to use an alternative provider. For more information simply speak to someone in our
branch today. We can refer you on to The Mortgage Advice Bureau for help with finance. We
may receive a fee of £200, if you take out a mortgage through them. If you require a solicitor
to handle your purchase we can refer you on to our in house solicitors. We may receive a fee
of £300 if you use their services.


