
Lincoln Road,
Stamford, Lincolnshire, PE9 1SH



Lincoln Road, 
Stamford, Lincolnshire, PE9 1SH 
£225,000 OIEO Freehold

Three bedroom semi‐detached home s ituated  in  a  pr ime
location of Stamford, close to local amenities, schools and
within walking distance of the town centre.  The property
benef i ts   f rom two recept ion rooms,   three wel l  balanced
bedrooms, modern shower room, ample off road parking and
a lovely, landscaped rear garden. 

The property is arranged over two floors, entering via the
ent rance  ha l l  w i th   s ta i r s   l ead ing   to   the   f i r s t   f l oor   and
storage underneath. The entrance hall also offers good flow
downstairs connecting the kitchen, l iving room and dining
room. The kitchen features an array of units, a handy pantry
and access to the separate utility room and cloakroom. The
l iv ing room is   l ight and airy,  with a feature f ireplace and
French doors which open out onto the patio. An opening from
the living room leads into the separate versatile dining room
and the lean to. To the first floor, the landing connects two
double bedrooms, a further single bedroom and the three
piece shower room. 

Outside to the front  is a driveway offering ample off road
parking for at least three vehicles. Gated access to the side
of  the property   leads to the rear  garden which has been
beaut i fu l l y   l andscaped,   featur ing  a  pat io   seat ing  a rea ,
gravel  area,   lawn with  var ious  mature trees,  shrubbery,
flowers and a further garden to the rear of the property.



Entrance Hall
14'6 x 6'6 (4.42m x 1.98m)

Kitchen
10'5 x 6'6 (3.18m x 1.98m)

Utility Room
14'11 x 6'5 (4.55m x 1.96m)

W/C
5'5 x 4'2 (1.65m x 1.27m)

Living Room
14'11 x 11'4 (4.55m x 3.45m)

Dining Room
11'4 x 9'7 (3.45m x 2.92m)

Lean to
10 x 8'5 (3.05m x 2.57m)

Landing
7'3 x 6'6 (2.21m x 1.98m)

Bedroom One
13'8 x 11'4 (4.17m x 3.45m)

Bedroom Two
11'4 x 10'9 (3.45m x 3.28m)

Bedroom Three
10'6 x 7'2 (3.20m x 2.18m)

Bathroom
7'4 x 6'4 (2.24m x 1.93m)



t: 01780 754530
e: stamford@newtonfallowell.co.uk

www.newtonfallowell.co.uk

AGENTS NOTE – DRAFT PARTICULARS: 

These particulars are issued in good faith but do not constitute representations of fact or
form part of any offer or contract. The matters referred to in these particulars should be
independently verified by prospective buyers or tenants. Neither Newton Fallowell nor any
of its employees or agents has any authority to make or give any representation or warranty
whatever in relation to this property. 

Anti-Money Laundering Regulations: Intending purchasers will be asked to produce
identification documentation at the offer stage and we would ask for your co-operation in
order that there will be no delay in agreeing the sale. 

Newton Falllowell and our partners provide a range of services to buyers, although you are
free to use an alternative provider. For more information simply speak to someone in our
branch today. We can refer you on to The Mortgage Advice Bureau for help with finance.
We may receive a fee of £200, if you take out a mortgage through them. If you require a
solicitor to handle your purchase we can refer you on to our in house solicitors. We may
receive a fee of £300 if you use their services.


