
NO ONWARD CHAIN

Barmpton, Darlington, DL1 3JG
Asking price £295,000

A fantastic opportunity to purchase this unique, quirky cottage, located within a quiet hamlet upon a sizeable plot, benefiting from a woodland
area measuring up to 0.58 acres. The property has undergone a significant amount of improvement by the current owner to include new

roof, windows and central heating system. The internal accommodation is in good decorative order and briefly comprises entrance hallway,
WC, open plan kitchen/breakfast room, living room, further utility space, three double bedrooms, en-suite shower room and additional shower
room. Externally the property has a large amount of off street parking and is set on an extremely spacious plot, which has been divided into

several areas including lawn area and vegetable gardens. There is fenced and gated access through into the woodland.



GENERAL INFORMATION
Oil Central Heating
Double Glazing
Council Tax Band B

ENTRANCE HALL
12'8" x 5'0" (3.85 x 1.53)
Composite entrance door with UPVC obscure glazed leaded
windows to the side opening into entrance hall with ceramic
tiled flooring and open plan aspect through into the kitchen.

WC
3'3" x 4'2" (0.98 x 1.28)
Ceramic tiled floor and walls, low level WC, ceramic wash
hand basin and leaded obscure double glazed window.

KITCHEN/BREAKFAST ROOM
11'5" max x 16'2" max (3.47 max x 4.92 max)

A fantastic space fitted with a range of quality wooded floor
and wall mounted units and large Rangemaster oven with
ceramic tiled splashback. Inset double ceramic Belfast sink.
Beautiful views through the fully double glazed leaded patio
doors opening to the rear patio area.

LIVING ROOM
16'1" x 16'5" (4.90 x 5.01)

A fantastic, spacious reception room with Inglenook style
fireplace together with multi-fuel burning stove. Windows to
the front and rear elevations.

UTILITY ROOM
9'11" x 10'10" (3.02 x 3.30)

Having a large range floor and wall mounted units, windows to
the front and rear. Composite door opening to the side
elevation, contrasting work surfaces and stainless steel 1½
bowl drainer sink.

HALLWAY
Steps down from the kitchen into a long hallway which leads
to the remainder of the property. Three UPVC double glazed
windows to the rear.

BEDROOM ONE
8'8" x 14'7" into wardrobe (2.63 x 4.44 into wardrobe)

A good sized double bedroom with UPVC double glazed
window to the rear and built-in fitted wardrobes.



EN-SUITE
4'1" x 10'6" (1.24 x 3.19)

EXTERNALLY

Ceramic tiled floor and fully ceramic tiled walls, low level WC,
pedestal wash hand basin and corner shower with electric
shower unit. UPVC double glazed windows to the side and
front elevations.

BEDROOM TWO
14'2" x 9'6" (4.33 x 2.90)

A further double bedroom with window to the front elevation.

BEDROOM THREE
11'7" x 9'6" (3.52 x 2.90)
Again a double bedroom with window to the front elevation.

SHOWER ROOM
6'7" x 4'1" (2.00 x 1.24)
A useful additional shower room with ceramic tiled walls,
ceramic wash hand basin and corner shower cubicle. Window
to the front elevation.

A large block paved area provides parking for several vehicles
leading towards the timber garage block and steps down to a
patio area to the side and rear. Path to the front of the
property. The remainder of the plot to the front is laid to lawn
with large vegetable plot and greenhouse. Gated access to
the large area of woodland to the rear, which backs onto the
river Skerne.




