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A large 2 double bedroom 1st floor apartment being close to SHOPS and BEACH.
Large KITCHEN BREAKFAST ROOM, ENSUITE to master bedroom, GARAGE and
PARKING.

￭ TWO DOUBLE BEDROOMS ￭ FIRST FLOOR APARTMENT
￭ CLOSE TO LILLIPUT SHOPS ￭ LARGE LOUNGE
￭ ENSUITE & BATHROOM ￭ LIFT IN BLOCK
￭ GARAGE IN BLOCK ￭ KITCHEN BREAKFAST ROOM
￭ CLOSE TO BEACH ￭ NEAR SANDBANKS

Flat 6, The Patchins, 331 Sandbanks Road, Lilliput, Poole BH14 8HZ
£395,000 Share of Freehold

Canford Cliffs



LOCATION:
The Patchins,  is a well‐positioned development
situated close to Lilliput Village with Salterns Marina
and a variety of shops, restaurants and amenities.
School catchment area is Lilliput 1st School. Just one
and a half miles to the Sandbanks Peninsula and it's
well known BLUE FLAG awarded sandy beaches.

KITCHEN/BREAKFAST ROOM:
17' 7" x 9' 10" (5.36m x 3.00m)

LOUNGE/DINING ROOM:
18' 10" x 13' 3" (5.74m x 4.04m)

BALCONY:
Glazed panel balustrade. Tiled flooring.

BEDROOM ONE:
18'10 x 11' 11" into door recess (4.70m x 3.63m)

EN‐SUITE:
6' 7" x 5' 4" (2.01m x 1.63m)

BEDROOM TWO:
13' 10" x 9' 11" (4.22m x 3.02m)

FAMILY SHOWER ROOM:
6' 7" x 6' 1" (2.01m x 1.85m)

GARAGE IN BLOCK:
Electric up and over door. Ample parking for residents
and visitors.

MAINTENANCE
TENURE: SHARE OF FREEHOLD, Start date of Lease
1972 ‐ 999 years.
MAINTENANCE ‐ £1800 per annum (2 half yearly
payments Mar & Sept) ‐ No sinking fund ‐ Comprising:‐
Buildings Insurance, water and Sewerage, maintenance
and Cleaning Areas, gardening.
COUNCIL TAX BAND:


