
114 Queensdown Gardens, Brislington, Bristol, BS4 3JG

£254,500

Fantastic CITY VIEWS with light and airy OPEN PLAN LIVING are what it's all about with this lovely end of terrace home. Built in
the mid-1970s and benefiting large windows to maximise those amazing views and with generously sized accommodation, this is
a great starter home for those looking for a convenient location within easy reach of the Bath and Wells Road and within a short

walk to Arnos Vale Park. Highly recommended.



114 Queensdown Gardens, Brislington, Bristol, BS4 3JG

Entrance
Composite entrance door with UPVC double glazed window to it's side to:-

Porch
Radiator, full height storage cupboard, stripped floorboards, panelled internal door
to:-

Lounge/Dining Room 24'10" x 15'11" narrowing to 7'10" in dining area
(7.58m x 4.86 narrowing to 2.39 in dining area)

Lounge Area
Open plan stairs rising to first floor. Large UPVC Double glazed window to front,
dado rail, stripped floorboards, radiator, wood burning stove (see notes later). Open
to:-

Dining Area
UPVC Double glazed patio doors to rear, radiator, door to:-

Kitchen 10'4" x 7'9" (3.17m x 2.37m )
UPVC Double glazed window and door to rear garden. Fitted with a range of wall
and base units with wood block work surface, ceramic single drainer sink with
mixer tap, metro tiled splashbacks, built in electric oven and gas hob with
chimney extractor over, space for fridge/freezer, space and plumbing for automatic
washing machine and dishwasher.

Landing
Access via hatch to loft. Door to storage cupboard housing Worcester combination
boiler, internal doors to first floor accommodation.

Bedroom One 12'5" x 9'2" (3.81m x 2.81m)
UPVC Double glazed window to front with extensive city views. Built in double
wardrobe, radiator.

Bedroom Two 10'2" x 9'2" (3.10m x 2.81m)
UPVC Double glazed window to rear, radiator, open storage cupboard area with
shelving.

Bedroom Three 9'6" x 6'5" (2.90m x 1.98m)
UPVC Double glazed window to front aspect, radiator. Fitted with a range of
bespoke bedroom furniture incorporating bed base with drawers, wall units and
wardrobe.

Bathroom 6'11" x 6'5" (2.11m x 1.98m)
Opaque UPVC Double glazed window to rear. Grey suite comprising panelled bath
with electric shower unit over, pedestal wash hand basin, low level w.c, heated
towel rail.

Outside
FRONT:- Of an open plan design with steps leading to the front entrance.

REAR:- Terraced rear garden initially laid to paving with steps to the first tier laid to
chippings with ornamental pond. Steps up to a further lawned area with shed.

GENERAL
We have been advised by the current owner that the wood burner does not comply
to building regulations. We are also informed the property is leasehold with
approximately 955 years remaining and a annual ground rent of approximately
£12.50.


