
Hen Siop y Pentre Pontsian, Llandysul, Ceredigion, SA44 4UL

Guide Price £85,000

Situated in the rural Village of Pontsian, circa 5 miles from Llandysul, 6.5 miles Llanybydder.

IMPOSING STONE AND SLATE TERRACED GRADE II LISTED PREMISES, CURRENTLY LET OUT AS
VILLAGE STORES 36' X 16' WITH FIRST FLOOR SPACIOUS STORAGE/ LIVING SPACE. STORE SHED AT
REAR. OPTION TO PURCHASE PLOT OPPOSITE 436SqM WITH PLANNING FOR 20' X 20' STORE SHED

(FOOTINGS IN PLACE). AVAILABLE WITH VACANT POSSESSION ON COMPLETION OR GOOD RETURN
ON INVESTMENT WITH CURRENT LESSEE (9 YEARS REMAINING OF A 15 YEAR LEASE at £7,800 per

annum)



The terraced stone and slate premises provides the following
oil centrally heated :-

ACCOMMODATION
(Dimensions approx)
An imposing premises

Front Door to :-

Shop Premises
36' x 16' (10.97m x 4.88m)
With timber floor.

Downstairs WC & Wash Up

FIRST FLOOR
(Staircase from Shop Premises).

Store Room
17' x 13' (5.18m x 3.96m)

Further Store Room/ Living Accommodation
22' x 17' (6.71m x 5.18m)
With stainless steel sink, wall and base store cupboards.

With Shower Room off
With WC and Wash basin.

SERVICES
Mains electricity and water, private drainage.

Opposite the Council Road
Option of a plot of land - level ground,ideal parking area with
planning permission granted for a 20' x 20' Store Shed
(footings in place)
£25,000 for Plot/ Parking Opposite

TENURE
Freehold
The property is being offered with vacant possession or with
the benefit of the existing lease with approx 9 years remaining
of an original 15 year lease at £650 PCM (tbc) £7,800 per
annum plus insurance rent.

Rateable Value
The property has a rateable value of £4,350 per annum and
should therefore be subject to rate relief subject to conditions.

EPC

The property has a non domestic EPC rating of 92 - Band D




