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18 Ryde Avenue, 
Grantham, Lincolnshire, NG31 7DY
Offers In The Region Of £120,000

VIDEO TOUR AVAILABLE ON THE VIDEO TAB ‐ Located close to
local  amenit ies,  school ing and the transport   l inks   is   this
well presented end of terrace home that would be an ideal
f i r s t   t ime  buy   o r   an   i n ve s tmen t .   The   a c commoda t i on
comprises of Entrance Hall, Lounge, Modern Kitchen Diner,
THREE BEDROOMS and a Family Bathroom. The property also
features UPVC double glazing and gas fired central heating.
Outside there is a gravel base low maintenance front garden
o f f e r i ng   ke rb   appea l ,   and   to   t he   r ea r   a   gene rous   l ow
maintenance garden fo the family  to enjoy.  This  home is
being sold with no onward chain and an ear ly  v iewing  is
essential.

ACCOMMODATION

ENTRANCE HALL
With obscure glazed entrance door, double radiator, ti led
f loor ing,  smoke a larm and sta irs   r i s ing   to   the  f i rst   f loor
landing.

LOUNGE
13'7" into bay, reducing to 12'2" x 10'3" (4.14m into bay,
reducing to 3.71m x 3.12m)
Having uPVC double glazed bay window to the front aspect,
double radiator, picture rail and a living flame gas fire set to
a tiled surround and hearth with decorative wooden mantel.



KITCHEN DINER
14'3" x 11'1" (4.34m x 3.38m)
With obscure g lazed door   from the hal lway,  uPVC
doub le   g l a zed  w indow  to   the   rea r   a spec t ,   uPVC
double  g lazed French doors   to   the garden double
radiator, quarry tiled flooring, roll edge work surface
with inset stainless steel sink and drainer with high
rise mixer tap over, eye and base level units, inset 4‐
ring ceramic hob with stainless steel single electric
oven beneath and stainless steel extractor hood over,
space and plumbing for washing machine, space for
under  counter  app l iance ,   space   for  d in ing   tab le .
There is also a storage cupboard housing the modern
gas fired boiler and electrical consumer unit, alcove
storage and an under stairs storage cupboard with
shelving.

FIRST FLOOR LANDING
With loft hatch access.

BEDROOM ONE
12'2" x 10'2" (3.71m x 3.10m)
With uPVC double glazed window to the front aspect
and single radiator.

BEDROOM TWO
11'2" x 7'0" (3.40m x 2.13m)
With uPVC double glazed window to the rear aspect
and single radiator.

BEDROOM THREE
8'6" x 7'0" (2.59m x 2.13m)
Having uPVC double glazed window to the rear aspect
and single radiator.

BATHROOM
7'2" x 4'4" (2.18m x 1.32m)
Having obscure uPVC double glazed window to the
front aspect, chrome heated towel radiator, a 3‐piece
white suite comprising low level WC, wash handbasin
and  a  pane l l ed  ba th  w i th  m i xe r   t ap   and   shower
attachment and a folding glazed shower screen.

OUTSIDE
There is a low maintenance gravel based fenced front
garden with attractive yucca tree and a pathway to the
side leading to the front entrance door. This pathway
also leads to a gate on to the south easterly facing
rear garden.  There  is  a   low maintenance pat io and
concrete with some raised flower borders and fencing
to the boundaries. There is also a brick OUTBUILDING
with power and lighting.

SERVICES
Ma in s  wa t e r ,   g a s ,   e l e c t r i c i t y   a nd   d r a i n age   a r e
connected.

COUNCIL TAX
The property is in Council Tax Band A. Annual charges
for 2020/2021 ‐ £1,193.16

DIRECTIONS
From High Street continue on to the Market Place, on
to Westgate(A607) and right on to the A52. Take the
left turn under the railway bridge on to Dysart Road
and the right turn on to Ryde Avenue. The property is
on the right‐hand side.

GRANTHAM
The property is close to local amenities. Grantham is
approximately 26 miles south of Lincoln and 24 miles
east of Nottingham. With its central UK location it is
conveniently placed close to the A1 north‐south and
has main line station offering easy access to London
Kings Cross. The town also has excellent schooling,
several supermarkets and a Saturday street market.

AGENT'S NOTE
P lease  note   these  par t i cu la r s  may  be   sub jec t   to
change and must not be rel ied upon as an entirely
accurate description of the property.

A l t h o u g h   t h e s e   p a r t i c u l a r s   a r e   t h o u g h t   t o   b e
ma t e r i a l l y   c o r r e c t ,   t h e i r   a c c u r a c y   c a n n o t   b e
guaranteed and they do not form part of any contract.
All services and appliances have not and will  not be
tested.



t: 01476 591900
e: grantham@newtonfallowell.co.uk

www.newtonfallowell.co.uk

Anti -Money Launder ing Regula t ions  –
Intending purchasers will be asked to produce
identification documentation at the offer
stage and we would ask for your co-operation
in  o rder   tha t   the re  wi l l  be  no  de lay   in
agreeing a sale.

Newton Fallowell and our partners provide a
range of services to buyers, although you are
free to use an alternative provider. If you
require a solicitor to handle your purchase
and/or sale, we can refer you to one of the
panel solicitors we use.     We may receive a
fee of £300 if you use their services.    If you
need help arranging finance, we can refer you
to the Mortgage Advice Bureau who are in-
house.   We may receive a fee of £250 if you
use their services.

For more  information please cal l   in  the
office or telephone 01476 591900.


