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Step inside this five bedroom semi detached residence and you cannot fail to be impressed by the size of accommodation on offer.
Sold with no upward chain, this wonderful family home has a double garage, gardens front and rear with off road parking for
several cars and is located in this very popular and well regarded residential location of Sowerby. The accommodation is set out in
such a way it could be configured to have a separate annex or an ideal set up for a tradesman needing a workshop and an office.

Breck Lea is located in Sowerby Bridge, ideal for commuting down the Ryburn Valley or to Halifax. The local railway station in
Sowerby Bridge provides commuter links to Leeds and Manchester for those working further afield. Sowerby Bridge has plenty of
local shops, a post office, leisure centre with swimming pool and gym, plus a good range of cafe bars and restaurants. Ryburn
Valley High School is only a short walk away and there is a TESCO superstore only 2 minutes drive away.

The accommodation is set over two levels benefiting from gas central heating and double glazing throughout. The internal
accommodation briefly comprises of an entrance vestibule, lounge, dining kitchen, utilty room, playroom, downstairs wc, five
bedrooms including a master en suite and the house bathroom. The fifth bedroom is currently used as a games room ‐ this room
would also lend itself to being an office for a tradesman working from home. Alternatively, power and plumbing exists to make this
into a separate annex if required.

Outside to the front is a patio garden with established shrubs and flowers with off road parking for several cars leading to a double
garage. To the rear of the house there is a patio area ideal for summer days and a further garden laid to lawn.

Accommodation

Entrance hall

Lounge
24'6" max x 14'5" (7.47 max x 4.40)
A generous sized living room which is open plan to the dining area and has the benefit of PVCu double glazed sliding patio doors to the rear opening to the garden and looking over the surrounding countryside. Stone
fireplace with an inset living flame gas fire. Radiator.

Dining room
9'6" x 6'11" (2.90 x 2.11)
Double glazed window to the side and radiator.

Playroom
14'10" x 8'3" (4.54 x 2.54)
Double glazed window and central heating radiator. Could also be used as a study or cinema room. Potential to open up into the lounge if desired.

Downstairs wc
A fully tiled room with a low flush WC and wash basin. Frosted double glazed window and a radiator.

Kitchen
13'0" x 8'2" (3.97 x 2.49)
A high quality modern fitted kitchen with solid wood wall and base mounted units complemented with under unit lighting and granite work surfaces with matching splash backs. Appliances include a double electric oven with
grill, integrated microwave, 4 ring gas hob with extractor hood over, 1 1/2 stainless steel sink and drainer unit with waste disposal feature, integrated waste bin, integrated deep fat fryer, integrated dishwasher and an
integrated fridge and freezer. Double glazed windows to the side, spot lighting.

Utility room
Wall and base units and work surfaces to two sides including an inset stainless steel sink and drainer. Integrated freezer, space and plumbing for a washing machine and tumble dryer. Double glazed window to the rear, side
PVCu door.

First floor landing
Landing with double glazed window to the front, access to the loft via a drop down ladder which is boarded for storage and has lighting and power. There is also a feature stained glass window above the stairs and a radiator.
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Bedroom
14'4" x 11'3" (4.37 x 3.45)
A spacious double bedroom with fitted furniture including wardrobes, cupboards, a dresser unit and drawers. Double glazed windows to the rear with open views and a radiator.

En suite
5'3" x 7'8" (1.62 x 2.36)
A double glass walk in shower unit, WC and wash basin. Partly tiled walls, frosted double glazed window, chrome towel rail.

Bedroom
12'1" x 11'3" (3.70 x 3.44)
A double bedroom with fitted furniture offering storage solutions. Double glazed window and a radiator.

Bedroom
14'10" x 8'3" (4.54 x 2.54)
A double bedroom with double glazed window and a radiator. Currently used as an office by the current owners.

Bedroom
10'6" x 8'2" (3.22 x 2.49)
A large single bedroom with fitted furniture offering storage solutions. Double glazed window and a radiator.

Family bathroom
6'3" x 8'2" (1.91 x 2.49)
Four piece bathroom suite with a panelled bath and shower over, twin wash basins set to a vanity unit with a fitted mirror and lighting over. WC, fully tiled walls, frosted double glazed window and a radiator.

Bedroom/games room
25'10" x 16'9" (7.89 x 5.12)
A room offering huge potential. Once a very large bedroom. Currently utilised as a games room with a built in bar ideal for entertaining guests. This room sits above the double garage so would easily lend itself to being a
large office for a tradesman with the garage below which could be used as a workshop/storage. There is plumbing and power as the room was initially designed to be an annex to the main home if required. A hobby room? You
would fit a very large train set in here too!

Double garage
20'4" x 17'7" (6.20 x 5.36)
With two separate up and over doors - one being electric and remote controlled. Having power and light and houses fuse box for the garage extension. Also with separate central heating boiler for garage. Under stair storage
and door to steps that lead up to the large games room / bedroom over the garage. The whole could easily be converted into a self contained annex as it has plumbing that can be used for installing a kitchen. Double glazed
window to the side and a side door opens into the rear garden

External details
To the front is a garden with a paved area and a range with flowered beds and shrubs. A large driveway leads around the side of the house to the double garage. Driveway parking for several cars. The rear garden is split into
different areas including a paved patio with garden shed for storage, a lawned area with wall and fenced boundaries and a 2nd patio or seating area.

Directions
Please use the postcode HX6 1BS for sat nav directions

PLEASE NOTE
1. MONEY LAUNDERING REGULATIONS: Intending purchasers will be asked to produce identification documentation at a later stage and we would ask for your co-operation in order that there will be no delay in agreeing
the sale. 
2. General: While we endeavour to make our sales particulars fair, accurate and reliable, they are only a general guide to the property and, accordingly, if there is any point which is of particular importance to you, please contact
the office and we will be pleased to check the position for you, especially if you are contemplating travelling some distance to view the property.
3. Measurements: These approximate room sizes are only intended as general guidance. You must verify the dimensions carefully before ordering carpets or any built-in furniture. 
4. Services: Please note we have not tested the services or any of the equipment or appliances in this property, accordingly we strongly advise prospective buyers to commission their own survey or service reports before
finalising their offer to purchase. 
5. THESE PARTICULARS ARE ISSUED IN GOOD FAITH BUT DO NOT CONSTITUTE REPRESENTATIONS OF FACT OR FORM PART OF ANY OFFER OR CONTRACT. THE MATTERS REFERRED TO IN
THESE PARTICULARS SHOULD BE INDEPENDENTLY VERIFIED BY PROSPECTIVE BUYERS OR TENANTS. NEITHER PETER DAVID PROPERTIES NOR ANY OF ITS EMPLOYEES OR AGENTS HAS ANY
AUTHORITY TO MAKE OR GIVE ANY REPRESENTATION OR WARRANTY WHATEVER IN RELATION TO THIS PROPERTY.
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Viewing

Please contact us on 01422 366 948 if you wish to arrange a viewing
appointment for this property or require further information.


