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Harwood Avenue, Branston
Burton‐On‐Trent, Staffordshire, DE14 3JB
Offers In Excess Of  £180,000
*** Superbly Presented Throughout ***
Newton Fallowell are delighted to present to the market this
beautifully appointed dormer bungalow set on a popular
development   in  Branston.  Located c lose  to  a l l   loca l
amenities this bungalow has been adapted throughout and
benefits from upvc double glazing as well as gas central
heating. The home comprises of in brief:‐ entrance hall,
bedroom three,   fami ly  bathroom, superb open plan
reception / dining / kitchen room. First floor provides two
further bedrooms. Outside provides ample off road parking,
leading to single detached garage and landscaped rear
garden.

Entrance Hall
8'8" x 3'8" (2.64m x 1.12m)
having storage cupboard and one central heating radiator.

Reception Room
11'1" x 19'6" (3.38m x 5.94m)
having Upvc double glazed window to front elevation,
staircase r is ing to f irst  f loor and one central  heating
radiator.



Open Plan Dining Kitchen
featuring

Dining Area
8'6" x 10'8" (2.59m x 3.25m)
having Upvc double glazed window to rear elevation,
one central heating radiator and door opening out to
rear paved seating area.

Kitchen Area
9'4" x 7'6" (2.84m x 2.29m)
having integrated oven with  induction hob and
extractor fan over, splashbacks, range of base and
wall mounted units with complementary working
surfaces, plumbing for washing machine, space for
fridge/freezer and gas fired combination boiler.

Downstairs Bedroom
12' x 7'8" (3.66m x 2.34m)
having Upvc double glazed window to front elevation
and one central heating radiator.

Family Bathroom
having three piece suite comprising panelled bath
with shower over, low level wc, pedestal wash hand
basin and obscure Upvc double glazed window to
side elevation.

On The First Floor

Landing
6'5" x 3'5" (1.96m x 1.04m)
having storage cupboard and eaves storage.

Master Bedroom
12' x 9' (3.66m x 2.74m)
having bui lt‐ in wardrobes,  Upvc double glazed
window to rear elevation and one central heating
radiator.

Bedroom Two
8'2" x 8'2" (2.49m x 2.49m)
having Upvc double glazed window to rear elevation
and one central heating radiator.

WC
With low level WC and wall mounted radiator.

Outside
To the front of the property is off road parking which
leads to a single garage.  To the rear  is  a  paved
seating area, lawned rear garden and range of shrubs
and plants.

Services
All mains are believed to be connected.

Measurement
Note ‐ the approximate room sizes are quoted in
imper ia l .  The metr ic  equiva lent   i s   inc luded  in
brackets.

Tenure
Freehold ‐ with vacant possession upon completion.
Newton Fallowell recommend that purchasers satisfy
themselves as to the tenure of the property and we
wou ld   r e commend   tha t   t hey   consu l t   a   l e ga l
representative such as a Solicitor appointed in their
purchase.

Note
The services, systems and appliances listed in this
specif icat ion have not  been tested by Newton
Fallowell and no guarantee as to their operating
ability or their efficiency can be given.



• Superbly Presented Throughout

• Modernised By Current Owner

• UPVC Double Glazed / Gas Central

Heating

• Anple Off Road Parking

• Garage

• Landscaped Rear Garden

• Three Bedrooms

• Superb Open Plan Reception / Kitchen /

Diner

• Sought After Location

• Viewing A Must



t: 01283564657
e: burton@newtonfallowell.co.uk

www.newtonfallowell.co.uk




