
53 Kyle Road, Hilton, Derby, Derbyshire, DE65 5JY

£375,000
Scoffield Stone are pleased to offer 'FOR SALE' this impressive FOUR DOUBLE BEDROOM DETACHED HOME in the village of Hilton,

Ideal for a growing family or Investor. THE PROPERTY IS IMMACULATELY PRESENTED and has one of the double garages
CONVERTED INTO AN OFFICE. The property briefly comprises of; Entrance Hallway, Lounge, Breakfast Kitchen, Orangery, Utility
and downstairs WC. There are four doubles bedrooms and family bathroom, with the main bedroom benefitting from an en‐suite.
There is a landscaped front and PRIVATE REAR SOUTH FACING GARDEN, driveway and garage to the rear. VIEWING ESSENTIAL.



Entrance  Ha l l
Enter via a double‐glazed composite door with stairs leading to
first floor landing, oak laminate flooring and doors leading to;

Guest  Cloakroom
Fitted with a two‐piece white suite comprising of low‐level WC and
pedestal  wash hand basin,  t i l ing to splash back areas and
radiator.

Breakfast  k i tchen
9'5" x 16'5" (2.89 x 5.01)

Fitted with a matching range of base and eye level units with black
granite worktops over incorporating a 1 & 1/2 bowl stainless steel
sink with granite drainer over, integrated electric double oven with
ceramic hob and extractor hood over, integrated under counter
fridge and under counter freezer. Integrated dishwasher, wall
mounted cupboard housing the combination boiler and fitted with
Hive heating, radiator, laminate flooring, uPVC double glazed
windows to front and rear aspect and an archway to;

Uti l i ty  Area
6'10" x 4'9" (2.09 x 1.46)
Fitted with a glazed wall unit and granite worktop over, plumbing
for washing machine, space for further under counter appliances,
radiator and opening to;

Orangery
8'10" x 16'11" (2.71 x 5.16)

Beautiful addition to the property with laminate flooring, uPVC
double glazed windows to the rear and side aspect, uPVC french
doors to the rear garden, uPVC lantern roof, radiator and opening
to;

Lounge
16'4" x 10'2" (5.00 x 3.12)

Having laminate flooring, two radiators, electric fire within a
composite surround and uPVC double glazed window to front.

F i rs t  F loor  Landing
With Radiator, stairs leading to second floor landing, uPVC double
glazed window to rear aspect, doors leading off to;

Bedroom One
16'6" x 10'4" max (5.03m x 3.15m max )

Having a range of built‐in wardrobes with hanging space and
shelving, TV point, radiator, uPVC double glazed windows to the
front and rear aspects and a door off to;
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En‐Suite Fami ly  Bathroom

53 Kyle Road, Hilton, Derby, Derbyshire, DE65 5JY

Fitted with a white three‐piece suite comprising of; shower cubicle
with fitted shower over, pedestal wash hand basin and a low level
WC with ceramic tiled flooring and splash back to shower and
mirrored splash back to the wash hand basin, extractor fan,
radiator and a uPVC double glazed obscure window to the front
aspect.

Bedroom Four
10'6" max x 9'4" (3.22m max x 2.86m)

Neutrally decorated with under stairs storage cupboard, uPVC
double glazed window to front aspect and a radiator.

Fitted with a white three‐piece suite comprising of fitted bath,
pedestal wash hand basin and a low level WC with ceramic tiled
splash backs, chrome heated towel rail, shaver point, extractor
fan and a uPVC double glazed obscure window to side aspect.

Second F loor  Landing
With doors leading;

Bedoom Two
16'6" max x 13'8" max height restricted. (5.04m max x 4.19m max
height restricted.)

uPVC double glazed windows to front and side aspects, radiator,
door to eaves storage and a Velux sky light to the rear.



Bedroom Three
10'5" max x 16'6" height restricted. (3.20m max x 5.04 height
restricted.)

Neutrally decorated with uPVC double glazed windows to the front
and side aspects, radiator, door to eave storage and a Velux sky
light to the rear.

Outs ide

To the front of the property there is a low maintenance private
garden incorporating a range of shrubs with a path leading to the
front door and a driveway leading to the side through secure
double gates to a double detached garage located at the rear. To
the rear of the property there is a generous private south facing
rear garden with lawned area all  enclosed by timber panel
fencing.

Double Detached Garage
Currently converted into separate office space and single garage.
This can be easily returned to its original condition.

Off ice   space

With uPVC double glazed window to the front aspect, uPVC double
glazed door to the side aspect and wall mounted electric heated.

Sing le  Garage
Brick bui lt  garage with up and over door,  power and  l ight
connected and eave storage.

D i s c l a imer
These particulars, whilst believed to be accurate are set out as a
general outline only for guidance and do not constitute any part of
an offer or contract. Intending purchasers should not rely on them
as statements of  representat ion of   fact ,  but  must  sat isfy
themselves by inspection or otherwise as to their accuracy. No
person in this firms employment has the authority to make or give
any representation or warranty in respect of the property.
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