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Viewing Arrangements

Disclaimer
The Village House, Main Street, York,

North Yorkshire, YO26 6QG

Guide price £650,000
The Village House is a beautiful, detached four bedroom property located in the heart of Knapton Village. 

Double fronted bay windows, with wrought iron railings, this charming family home comprises of a skilfully extended kitchen/dining/family room; wonderfully proportioned sitting room; study; utility;
cloakroom; master with en-suite; further 3 bedrooms and family bathroom. Externally, there is a private walled rear garden and detached garage with power .

Knapton is an attractive, popular village on the outskirts of York. Its perfect location means that York city centre is just 15 minutes away with the well serviced suburb of Acomb, just a short 5 minute drive.
Knapton combines the advantages of rural and city living.

The nearby outer ring road links to the A64 for travel to Leeds and the A1M, making it an ideal location for buyers who wish to commute. Poppleton train station is a short drive away, with a regular service to
Leeds.

In addition Knapton benefits form being the catchment area of 'Outstanding' Primary and Secondary schools.

EPC RATING C

These  pa r t i cu l a r s   a r e   though t   t o   be  ma te r i a l l y   co r r e c t   t hough   the i r

accuracy   i s  not  guaranteed  and  they  do  not   form part  o f  any  contract .

A l l  measurements  are  approx imate  and  we  have  not   t es ted  any   f i t t ed

a pp l i a n c e s , e l e c t r i c a l   o r   p l umb i n g   i n s t a l l a t i o n   o r   c e n t r a l   h e a t i n g

s y s t ems .   F l o o r   p l a n s   a r e   f o r   i l l u s t r a t i o n   p u r p o s e s   o n l y   a nd   t h e i r

accuracy  is  not  guaranteed.
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HALLWAY
Front  door   l ead ing   in to   spac ious  ha l lway  w i th  wooden   f l oor ,   r ad ia to r ,   power
points.

KITCHEN/DINING/FAMILY ROOM
15 '6"  x  30 '1"   (4 .73m x  9 .19m)
A c c e s s e d   f r om   t h e   h a l l w a y   i s   a   s t y l i s h   o p en   p l a n   k i t c h en   l i v i n g   a r e a  w i t h
c o n t emp o r a r y   t im b e r   f r o n t e d   k i t c h e n   u n i t s   w i t h   r a n g e   o f   b a s e   a n d   w a l l
cupboards ,   t i l ed   sp l a sh  back ,   doub l e   s / s t ee l   s ink  w i th  m ixe r   t ap ,   i n t eg ra t ed
appl iances   inc luding  dishwasher ,  extractor ,  hob and Smeg oven with  extractor .
Tiled f loor with underfloor heating and modern log burner.  TV aerial  with power
points .  Cei l ing downlighter  with  feature  l ight  over  dining area.  Feature exposed
brick wall ,  French doors to rear aspect and double timber and glass doors leading
to sitting room.

SITTING ROOM
25 '2"  x   15 ' 1"   (7 .69m x  4 .61m)
Gene rous l y   p ropo r t i oned   r oom  w i th   open   coa l   f i r e  w i th   s t one   su r round   and
hearth,  TV aerial  with power points ,  carpet ,  cei l ing downlights.  Timber shutters
to   front  aspect  s l iding sash bay window,  radiator  and access   to   family  room and
ha l lwa y .

STUDY
8'2"  x  11 '5"   (2.5m x 3.5m)
Front aspect sliding sash bay window with timber shutters,  wooden floor,  radiator
and understairs storage, power points.

UTILITY ROOM
5 '6"  9 ' 11"   (1 .69m 3.03m)
Tiled f loor,  personnel door to outside,  range of  base and wall  units,  plumbing for
washing machine, Valiant boiler,  s/steel sink with drainer, power points.

CLOAKROOM
Accessed from hallway,  wooden f loor,  s l iding sash frosted window to side aspect,
low flush WC, wash hand basin with pedestal,  radiator.

STAIRS/LANDING
Return stair  case with t imber bal lustrading,  s l iding sash window to  f irst   landing
leading to generously spaced galleried top landing. Airing cupboard and hot water
cy l inder .

MASTER BEDROOM
10 '10"   15 '4"   (3 .32m 4.69m)
Rear aspect  s l iding sash double window, carpet,  built   in wardrobes,  bedside wall
lights,  ceiling downlighter,  tv aerial and power points

ENSUITE
White   su i te  w i th  wash  hand  bas ing  on  pedes ta l  w i th  mixer   t ab ,  wa l l  hung  WC
with concealed cistern, shower with glazed sliding doors, tiled walls and floor.

BEDROOM TWO
12 '3"  x   17 '6"   (3 .74m x  5 .35m)
F r on t   a s p e c t   d oub l e   b ed r oom ,   s l i d i n g   s a s h   d oub l e  w i ndow ,   c a r p e t ,   c e i l i n g
downlighter, built in wardrobes and power points

BEDROOM THREE
12 '3"  x   17 '6"   (3 .74m x  5 .35m)
R e a r   a s p e c t   d o u b l e   b e d r o om ,   s l i d i n g   s a s h   w i n d ow ,   w o o d e n   f l o o r ,   c e i l i n g
downlighter and power points

BEDROOM FOUR
8'3"  x  13 '0"  (2.52m x 3.98m)
F r on t   a s p e c t   d oub l e   b e d r o om ,   s l i d i n g   s a s h  w i ndow ,  wood en   f l o o r ,   c e i l i n g
downlighter, built in wardrobes and power points

FAMILY BATHROOM
White suite .  Bath  wi th  shower   r inse ,  pedesta l  wash  hand bas in  wi th  mixer   tap ,
tiled floor and walls, ceiling downlighter, roof light.

EXTERNAL
To  the   rear   there   i s  a  pr ivate  wal led  garden  wi th   t imber  gated  access   f rom  the
shared dr ive .  The garage  detached garage  can be  accessed via  a  personnel  door.
The vehicular  access   to   the  garage   is  v ia  e lectr ic   t imber  gates   to   the  s ide  of   the
house via a shared drive.

COUNCIL TAX BAND G

ADDITIONAL INFORMATION
An annual   charge  o f  £50  per  annum  i s  pa id   for   the  maintenance  o f   the   shared
dr ive .


